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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
COMUNA ARICESTII RAHTIVANI, JUDETUL PRAHOVA

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU 5 .
2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism (denumit pe scurt RLU) se elaboreaza in conformitate cu toate
legile sau actele normative specific care reglementeaza domeniul, cat si domeniile conexe, actualizate si
modificate, la zi:

. REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM aprobat prin HGR nr 525/27 iunie 1996,.cu modificarile
si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei
studiate.

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile i completarile
ulterioare

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire, cu madificarile si completarile
ulterioare

) Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000 - Ghid de aplicare al RGU, cuprinzand precizari, detalieri si
exemplificari pentru elaborarea si aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

. Ordinul MLPAT nr 13/N/10.03.1999 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic general — Indicativ GP — 038 — 1999

. Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru
al planului urbanistic zonal = Indicativ GM - 010 — 2000,

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul Regulament contine reglementari si requli de construire, prescriptii (permisiuni si
restrictii) obligatorii pentru teritoriul administrativ al comunei Aricestii Rahtivani, cuprins in zona studiata
(intravilan si extravilan) si reprezinta un decument/instrument de aplicare a reglementarilor aferente PUG
— Comuna Aricestii Rahtivani.

Teritoriul administrativ.este.delimitat conform legii, in baza avizului OCPI — Prahova (cu preluarea
limitelor UAT conform programului RELUAT) si reprezentat in plansele care compun partea desenata a
PUG. Suprafata UAT Aricestii Rahtivani are face obiectul PUG masoara 8.147,97 ha.

*varianta completa se qaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4, REGULL CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan

Suprafete impadurite

Resursele subsolului

Resurse de apa

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Zone construite protejate
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale
Expunerea la riscuri tehnologice
DIRECTIVA SEVESO
Asigurarea echiparii edilitare
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Procentul de ocupare a terenului - POT
Lucrari de utilitate publica
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea fata de drumurile publice
Amplasarea fata de aeroporturi
Amplasarea fata de cursuri de apa
Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea in interiorul parcelei
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Accese pietonale
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare existente
Realizarea de retele edilitare
Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
*varianta completa se gaseste si.poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Parcelarea
Inaltimea constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje/Garaje
§pa;ii verzi si plantate
Imprejmuiri.
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani ‘
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) indltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

Pentru toate zonele functionale se mai adauga un criteriu de diferentiere a prevederilor
regulamentului: respectiv situarea intr-o zona protejata.

ZONE CUPRINSE IN INTRAVILAN

IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
IS - zona institutii si servicii
ISzp - zona institutii si servicii, situata in zona de protectie a monumentelor isterice.

L - ZONA DE LOCUINTE

L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari si servieii complementare

Lzp - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari.si servicii complementare, situata in
zona de protectie a monumentelor istorice.

Lc — subzona locuintelor colective

ZONE MIXTE

Li/IS - - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime, cu dotari /servicii complementare si zona
institutii si servicii

IS/SP - zona institutii si servicii cu caracter dispersat in spatii plantate

IS/ID - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant

IS/A- zona institutii si servicii/unitati agricole cu profil nepoluant

A/ID - zona unitatilor agricole/industriale si depozitare cu profil nepoluant

IS/ID/A - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant/ zona
unitatilor Agricole

IS/ID/CCr - zona institutii si serviciifunitati industriale si depozitare cu profil nepoluant/ zona
cailor de comunicatie rutiera (drumuri)

ID - ZONA UNITi'[ILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT
ID - zona unitatilor industriale si depozitare cu profil nepoluant

A - ZONA UNITi'[ILDR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT
A - zona unitatilor agricole cu profil nepoluant

SP - ZONA SPATIILOR VERZI
SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,
SP2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada
SP3 - amenajari sportive si de agrement;
SP3zp -amenajari sportive si de agrement din zona de protectie a monumentelor istorice

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE
TE - constructii si dotari aferente echiparii tehnico-edilitare (de alimentare cu energie electricd,
apa, canalizare, gaze, etc.)
GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
GC - zona cimitirelor
CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
CCr - zona cdilor de comunicatie rutiera (drumuri)
CCf1 - zona cailor de comunicatie feroviara (incinte gari)
CCf2 - zona cailor de comunicatie feroviara (cale ferata)

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani

5.C. URBIS GeoProiect 5.R.L. Targoviste
Copyright ©@URBISGeoProiect SRL. V3R1

HERLS Proiectant General




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Versiune prescurtata pentru informarea populatiei 2022

DS - ZONA DESTINATIE SPECIALA
DS - zona cu destinatie speciala
DSzp - zona cu destinatie speciald situata in zona de protectie a monumentelor istorice

THi — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (Intravilan)

ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
TCf - zona cailor de comunicatie feroviarg;
TCr - zona cailor de comunicatie rutierd

TF - ZONE VERZI SI TERENURI FORESTIERE

TF1 - vegetatie de aliniament in extravilan;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a cailor de
comunicatie si de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor'si a malurilor);

TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE
TAa - subzona destinata pentru activitati agricole.
TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si.pentru pascutul animalelor
(pasuni, izlazuri)
TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TN - TERENURI NEPRODUCTIVE
TCA - TERENURI PENTRU CONSTRUCTII SI AM ENAJARI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani

5.C. URBIS GeoProiect 5.R.L. Targoviste
Copyright ©@URBISGeoProiect SRL.

HERIE Proiectant General V3R1




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Versiune prescurtata pentru informarea populatiei 2022

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
IS - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine functiuni cu caracter public sau privat care poate polariza atat interesul locuitorilor
din zona, dar si al celor din localitate sau din afara localitatii.

Zona este compusa din urmatoarele zone functionale:

IS - zona institutii si servicii

ISzp - zona institutii si servicii, situatad in zona de protectie a monumentelor istorice.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
1S/1Szp (exceptie incintele celor doua biserici monumente de clasa A)

- se mentin utilizarile initiale ale cladirilor care corespund cerintelor zonei sau se_admite revenirea la
acestea, dacd se incadreaza in specificul zonei.

- Se permite orice constructie cu caracter de reprezentativitate la nivelul comun@i, eu functiune publica,
astfel:

- constructii cu functiune publicd din domeniul administratiei, invatédmant, culturd, culte, sanatate,
sociale, agrement, etc

- constructii care adapostesc functiuni aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie publica,
turism, prestari servicii, agrement, etc.

- constructii anexe necesare functionarii: magazii, depozite, garajele, sere si altele asemenea de mici
dimensiuni.

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consclidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise: institutii_publice, constructii pentru comert, servicii,
turism, etc.

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modemizarea retelelor tehnico edilitare existente

- modernizarea drumurilor existente, spatii verzi plantate, mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ISzp - incintele celor doua biserici monumente de clasa A

« se mentine neschimbata utilizarea initiala a cladirilor din incinta

e se permit lucrari de restaurare, punere in valoare, consolidare, reparatii, etc. la constructiile
existente

» spatii plantate cu rol decorativ, de agrement si de protectie

* se permit constructli.noi de mici dimensiuni, doar cu destinatie complementard/compatibild
functiunii de cult, necesare functionarii si modernizarii obiectivelor.

* se permite refunctionalizarea/schimbarea destinatiei constructiilor existente doar pentru acele
utilizari compatibile cu.ceade cultura, cult sau locuire complementara.

« spatii verzi, circulatii carosabile si pietonale; retele tehnico-edilitare pentru incinta.

e Pentru Biserica Sf. Mihail si Gavril din Targsoru Nou se va evita construirea de locuinte sau alte
categorii de detari pe terenul arabil situat pe latura sudicad a bisericii pentru a se asigura perceperea
monumentului din zona de acces.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS/1Szp
- pentru orice interventie in zona de protectie delimitata conform planselor de reglementari
se va obtine avizul Ministerului Culturii sau DJC Prahova
- pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitectura traditionala
evidentiate conform planselor de reglementdri si pentru orice constructie amplasata in zonele cu situri
arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara supravegherea arheologicd/cercetarea
arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura Prahova
- in zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului
Justitiei, dupa caz

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani

5.C. URBIS GeoProiect 5.R.L. Targoviste
Copyright ©@URBISGeoProiect SRL. V3R1

HERLS Proiectant General




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Versiune prescurtata pentru informarea populatiei 2022

- insertiile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se admit cu
conditia sa nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cailor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in pondere de
minim 10% din suprafata de teren.
pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectieshidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

ISzp —incintele celor doua biserici monumente de clasa A
- pentru orice interventie se va elabora studiu istoric
- pentru orice interventie se va obtine avizul Ministerului Culturii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
IS/1Szp
se interzice epuizarea rezervei de teren liber pentru dezvoltarea zonei centrale prin admiterea
neselectiva a unor functiuni inferioare statutului acestei zone.
- se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sandtate si de cult.
amplasarea anexelor permise in zona de retragere de la aliniament;
constructii provizorii de orice natura;
orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 —ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani ‘
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SECTIUNEA IV* : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

IS - POT maxim = 45 % (exceptie invatamant);

IS in zona centrala - POT maxim = 50 % (exceptie invatamant);

ISzp - POT maxim = 40 %, iar in incinta monumentelor conform studiului istoric de
incinta, va fi de maxim 30%.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

IS - CUT maxim = 1,4

IS in zona centrala - CUT maxim = 1,6 %

ISzp - CUT maxim = 1,2, iar in incinta monumentelor conform studiului istoric de

incinta, va fi de maxim 1,0.
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

L - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine predominant functiunea de locuire, in care pot coexista cu locuintele, dotari si
servicii complementare de comert, turism, mici activitati productive’ nepoluante sau agricole de
subzistenta, ateliere manufacturiere, prestari servicii cu caracter local

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

L - subzona locuintelor cu regim mic de indltime, cu dotari si servicii complementare.

Lzp - subzona locuintelor cu regim mic de inaltime, cu dotdri si servicii complementare, situata in
zona de protectie a monumentelor istorice.

Lc — subzona locuintelor colective

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L; Lzp
- locuinte cu regim mic de indltime si‘anexele gospoddresti ale acestora (garaje, bucatdrii de vara,
grajduri, suri, patule, magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele samd)
- dotari si servicii complementare (comert, alimentatie publica, turism, prestari servicii, sanatate, etc.)
- activitati manufacturiere, de mica industrie nepoluanta sau agricole de subzistenta
- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu inwtilizérile admise: locuinte, anexe gospodaresti, dotdri si servicii, etc.
- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente
- modernizarea-drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate, mobilier urban,
alei pietonale, trotuare, etc,
Lc
- se permit amenajari interioare in apartamentele din blocurile de locuinte colective existente.
- se«permite’ schimbarea destinatiei apartamentelor pentru servicii comerciale sau necomerciale
(bancare; medicale, profesiuni liberale, alte asemenea)
- gonstruirea, modernizarea, amenajarea de spatii verzi, retele tehnico-edilitare, alei carosabile si
pietonale, amplasarea de mobilier urban

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Lzp - pentru orice interventie in zona de protectie delimitatd conform planselor de reglementari se va
obtine avizul Ministerului Culturii

- L - pentru orice interventie asupra constructiilor identificate ca valoroase sau cu arhitecturd
traditionald evidentiate conform planselor de reglementdri si pentru orice constructie amplasata in
zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara supravegherea
arheologica/cercetarea arheologica preventivéd si se va obtine avizul Directiei Judetene pentru
Cultura Prahova.

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani
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L, Lzp

- se admit functiuni complementare in constructii noi sau prin extinderea sau refunctionalizarea
constructiilor existente (comerciale, de prestari servicii, mici activitati manufacturiere, etc, exceptie
pentru pensiuni/agropensiuni), cu conditia ca suprafata construita sa fie maxim 150mp, iar cea
desfasurata maxim 250 mp, sa nu genereze transporturi grele sau vibratii, sa nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie si cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 50% din ADC pe parceld;

- dotarile pentru agrement si sport sunt admise doar daca sunt complementare locuirii sau turismului
(pe aceeasi parcela),

- construirea de pensiuni/agropensiuni noi sau conversia locuintelor (totala sau partiala) in spatii de
cazare pentru turisti s8 nu depasescd o capacitate de 8 camere de cazare indiferent .de/ suprafata
terenului si cu conditia asigurdrii spatiilor verzi si locurilor de parcare in incintas proprie” 1 loc
parcare/camera;

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor i cdilor ferate se va amplasa dearfn baza avizului
administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau. magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si“in conditiile detindtorului retelei
ch-npet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- In zonele de protectie sanitara ale cimitirelor, locuintele si pensiunile/agropensiunile noi sunt admise
doar cu conditia racordarii la reteaua publica de apa.

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

- in zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului
Justitiei, dupa caz

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

Lc

- Se permite schimbarea destinatiei‘apartamentelor de la parterul blocurilor de locuinte colective cu
conditia ca acestea sa nu genereze disconfort pentru locatarii de la nivelurile superioare, sd nu atraga
mai mult de 3 masini care stationeaza in zond, sa aiba acces separat de cel pentru locatari, sa nu
ocupe abuziv trotuarele, caile de acces sau spatiile verzi aferente blocurilor. Schimbarea destinatiei se
va face cu conditia obtinerii acordului proprietarilor, conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu
modificarile si completérile ulterioare si a normelor de aplicare a acesteia.

- Se permite amenajarea podurilor existente la blocurile de locuinte colective existente, cu conditia
pastrarii formei acoperisului fara suprainaltari la cornisa sau coama

- Orice interventie la fatada (reparatii, modernizari, anvelopare exterioard, inchideri de balcoane, etc.)
se va face unitar prin utilizarea acelorasi materiale de constructie si culori.

- Sunt admise garaje pentru locatarii din blocuri, cu conditia amplasarii acestora in spatele blocurilor, in
“baterii” (grupate) cu aspect unitar.

- Se ‘admite“inchiderea sau construirea de balcoane la parter cu conditia ca acestea sa se incadreze in
gabaritul si forma celor existente la nivelurile superioare.

- Accesul din exterior la apartamentele de la parter care isi schimba destinatia este permis doar in limita
trotuarului de garda, fara afectarea spatiului verde sau a cailor de acces in scara blocurilor.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- LLzp

- In zona de protectie sanitara a cimitirelor se interzice amplasarea locuintelor noi si a
pensiunilor/agropensiunilor pana la realizarea retelei publice de alimentare cu apa si racordarea la
aceasta, fiind permise doar reparatii curente la cele existente sau mici extinderi pentru respectarea
suprafetelor minime, a spatiilor necesare si cerintelor de confort prevazute de Legea nr. 114/1996 — a
locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare.

- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;
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- constructii provizorii de orice natura;
- orice alte functiuni/utilizari decat cele admise cu sau fara conditii.
Lc

- Se interzice implantarea de noi locuinte sau constructii cu alte destinatii in zona blocurilor cu exceptia
garajelor, conform utilizarilor admise cu conditji.
Se interzice desfiintarea sau ocuparea abuziva a spatiilor verzi si aleilor carosabile si pietonale aferente
blocurilor.

- Seinterzice extinderea apartamentelor de la parter cu constructii care ies din gabaritul existent

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

L — P+2+M, Hcornisa max = 9m, Hcoama maxim = 12m

Lzp — P+M, Hcornisd max = 3,5m, Hcoama maxim.=15,5m

Lzp - suplimentar se va respecta conditia de “non altius tollendi”

Lc — se mentine inaltimea existenta la corniga/atic.

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

*varianta completa se gaseste sipoate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L POTmax = 35%
Lzp POTmax = 30%
Lc POTmax = se mentine cel existent. Se permite majorarea doar cu suprafetele

aferente balcoanelor la parter.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

L- CUTmax = 1,2
Lzp - CUT max = 0,9
Lc - CUT max = se mentine cel existent. Se permite majorarea doar cu suprafetele

aferente balcoanelor la parter si a celor de la etajele superioare, care se inchid.
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ZONE MIXTE

Zonele contin un mixaj de functiuni, locuinte si institutii si servicii, comert, turism, recreere, spatii
verzi, activitati productive nepoluante, zootehnice sau agricole, mixate astfel incat s3 se asigure
compatibilitatea functiunilor concomitent cu asigurarea dezvoltarii localitatii.

L/IS — zona locuinte / institutii si servicii

IS/SP - zona institutii si servicii cu caracter dispersat in spatii plantate

IS/ID - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant

IS/A- zona institutii si servicii/unitati agricole cu profil nepoluant

A/ID - zona unitatilor agricole/industriale si depozitare cu profil nepoluant

IS/ID/A - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant/ zona unitatilor
Agricole

IS/ID/CCr - zona institutii si servicii/unitati industriale si depozitare cu profil nepoluant/ zona cailor de
comunicatie rutiera (drumuri).

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona mixta L/IS se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de
interes general si public, cu functiuni comerciale si de servicii ce se desfésoara la nivelul drumurilor
majore care tranziteaza localitatea, drumul national DN 72, DJ 140, D3 101i, D] 144.

- Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri de locuit, cu.sau fara spatii comerciale in curtea
locuintelor, zona mixté permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L),
in care acest lucru este limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionaté de mentinerea
ponderii acestora de cel putin 30% din ADC totala de pe parcela.

- Zona mixta IS/SP se regaseste in zonele in care s-au-identificat posibilitati de construire a unor
dotari publice sau private care pot beneficia de spatii plantate mai generoase decat cele minim
admise in zonele cu destinatie IS.

- Zonele mixte IS/ID, IS/A, A/ID, IS/ID/A si IS/ID/CCr se regasesc de reguld in fostele incinte
agro-zootehnice sau industriale ale comunei sau in zonele in care s-a propus o dezvoltare economica,
acestea admitand functiuni diverse din demeniul serviciilor si activitatilor industriale si/sau agricole,
cat si complementar cu zona cailor de comunicatie rutiera (drumuri)..

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
L/IS

- locuinte cu regim mic, de«indltime si anexele gospodaresti ale acestora (garaje, bucdtdrii de vara,
grajduri, suri, patule, ‘magazii, depozite, sere, solarii si altele asemenea. In mod similar, sunt
asimilabile notiunii’. de anexe gospodaresti si serele, piscinele, umbrarele, foisoarele si altele
asemenea),

- constructii cu functiune publica de mici dimensiuni din domeniul administratiei, invatdmant, cultura,
culte, sanatate, sociale, etc care deservesc locuitorii din zona (ex. gradinite, crese, cabinete medicale,
biserica, muzeu, camin cultural sau sala de festivitati, alte asemenea),

- gonstructii cu functiuni complementare aferente zonelor rezidentiale pentru comert, alimentatie
publica, turism, prestari servicii, sanatate, sport, recreere (ex. mici spatii comerciale, bar, cofetarie,
patiserie, pensiuni/agropensiuni, frizerie/coafor, cabinete  profesiuni liberale -
medicale/notariale/avocatura etc., farmacii, spatii de joc, alte asemenea) ,

- mici activitdti manufacturiere traditionale (olarit, dulgherit, impletitul nuielelor, etc.) si micad productie
de subzistentd,

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile premise,

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,
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URDIS
FamineT

IS/SP

constructii cu functiune publicd din domeniul administratiei, invdtdmant, culturd, culte, sanatate,
sociale, etc care deservesc locuitorii din zona (ex. gradinite, crese, cabinete medicale, biserica,
camin cultural sau sala de festivitati, alte asemenea)

constructii cu functiuni pentru comert, alimentatie publica, turism, prestari servicii, sanatate, sport,
recreere (ex. sedii administrative, spatii comerciale, sali de conferinte, restaurant, club, bar,
cofetarie, patiserie, hotel/motel/pensiuni/agropensiuni, frizerie/coafor, cabinete profesiuni liberale
- medicale/notariale/avocaturd etc., farmacii, terenuri de sport, spatii de joaca pentru copii, alte
asemenea)

locuinte de serviciu

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

se permite modernizarea drumurilor existente i construirea de noi drumuri, spatii.verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

IS/ID

constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant, exceptie
platforma de deseuri periculoase existentd;

constructii pentru comert si servicii — ex. sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sdli de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport complementare functiunii de baza, etc.

statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste'S autovehicule

autobaze si statii de mecanizarea agriculturii

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizérile permise

se permite infiintarea de noi retele edilitare si-modeérnizarea retelelor tehnico edilitare existente

se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

IS/A

constructii pentru activitati agricole, productie, depozitare, cu profil nepoluant,

constructii pentru comert si servicii — ex. sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publicd, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport complementare functiunii de baza, etc.

statii de intretinere si spélatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule

autobaze si statii de mecanizarea agriculturii

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice

se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise

se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

A/ID

constructii pentru activitati agro-zootehnice si industriale mici si mijlocii, depozitare cu profil
nepoluant

constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza A sau ID,

sere/solarii,

centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice,

statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule,

autobaze si statii de mecanizare a agriculturii,

locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice,
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- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile premise,

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente,

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

IS/ID/A

- constructii pentru comert si servicii — ex. sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
complementare functiunii de baza cu specific pentru servicii, zona industriala, cat si agro-
zootehnice, etc.

- constructii pentru activitati industriale mici si mijlocii, productie, depozitare, cu profil nepoluant;

- garajduri si constructii anexe, inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor agricole

- serefsolarii,

- centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice,

- autobaze si statii de mecanizare a agriculturii,

- statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule;

- autobaze si statii de mecanizarea agriculturii;

- locuinte de serviciu si spatii cazare si depozitare, altele decét cele turistice.sau de locuinte,

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si.refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile premise,

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor.tehnico edilitare existente,

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea ‘de.noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IOHERI
L/IS
- insertjile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se admit
cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic functiunile
- se permit functiuni pentru alimentatie publicd $i comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distanta mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.
- in zonele de protectie ale infrastructurii-tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul siin conditiile detinatorului retelei.
- se admite conversia locuintelor in alte functiuni admise, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din‘ADC pe parcela;
- locuintele / pensiunile / agropensiunile in zona de protectie sanitard a cimitirelor sunt admise doar
dupa racordarea la reteauade apa.
- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere, gaze naturale, energie
electrica, etc. autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei (Conpet,
Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

IS/SP; 1S/ID; IS/A; A/1ID; IS/ID/A; 1S/ID/CCr.

- spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza,

- constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sali de
sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca acestea
sd fie'complementare functiunii de bazd, iar ponderea lor sa nu depaseasca 30% din aria construita
desfasurata maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parceld

- se permit functiuni pentru alimentatie publicd si comert cu bauturi alcoolice cu conditia amplasarii
acestora la o distantd mai mare de 100m fata de institutiile de cult si invatamant.

- unitatile mixte si cu profil agro-zootehnice sunt permise doar in acele incinte in care se poate asigura
zona de protectie sanitara fata de locuinte, conform normelor sanitare,

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora,

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei,
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- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.),

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate, este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova,

- insertjile de noi constructii, extinderile si schimbarile de destinatie - conversiile functionale, se admit
cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si traffic,

- pentru platforma de deseuri periculoase existentd pentru orice lucrare de construire se va obtine
autorizatia de mediu,

- in zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului
Justitiei, dupa caz,

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectieshidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
L/IS
se interzice localizarea restaurantelor sau unitatilor care comercializeazd bauturi alcoolice la distanta
mai mica de 100m de constructiile de invatamant, de sanatate si de cult.
- amplasarea anexelor gospodaresti in zona de retragere de la aliniament;
orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise€u.sau fara conditii
Exemplu:
- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare
en-gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;
- constructii provizorii de orice natura;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- platforme de precolectare a deseurilor;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

IS/SP; IS/ID ; IS/A; A/ID ; IS/ID/A; IS/ID/CCr.
- orice alte constructii/utilizari care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exemnplu:

- activitati comerciale, productive, industrial si /sau agro-zootehnice poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, depozitare de materiale toxice sau periculoase, exceptie platforma de
deseuri periculoase existenta;

- dispunerea de panauri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul

acestora;

depozitareapentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice.

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

L/IS P+2+M

IS/ID; 1IS/A,; A/ID; 1IS/ID/A; IS/ID/CCr; P4+2+M sau P+ 24 3retras;

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: PDSIBILITi]'I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L/IS - POT maxim = 45%;

IS/SP - POT maxim = 40%;

IS/ID - POT maxim = 45%;

IS/A - POT maxim = 45%;

A/ID - POT maxim = 60%;

IS/ID/A- POT maxim = 60%:

IS/ID/CCr- POT maxim = 60%.

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L/IS - CUT maxim = 1,4;
IS/SP - CUT maxim = 1,4
IS/ID - CUT maxim = 1,4
IS/A - CUT maxim = 1,4
A/ID - CUT maxim = 1,8
IS/ID/A - CUT maxim = 1,8
IS/ID/CCr - CUT maxim = 1,8.

ID - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DEPOZITARE CU PROFIL NEPOLUANT

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zonele ID se regasesc de reguld in zone industriale existente ale comunei sau in zonele in care s-a
propus o dezvoltare economica, acestea admitand functiuni diverse din domeniul serviciilor si
activitatilor industriale.
Zona este compusa din:
- ID - zona unitatiler industriale si depozitare cu profil nepoluant

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- _constructii pentru activitati industriale, productie, depozitare, cu profil nepoluant, exceptie platforma
de deseuri periculoase existente

- constructii pentru comert si servicii (sedii administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publica, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza ID

- centrale foto-voltaice de producere a energiei electrice

- statii de intretinere si spalatorii auto cu capacitate de peste 5 autovehicule

- locuinte de serviciu si spatii cazare altele decat cele turistice, pentru personalul angajat

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani

5.C. URBIS GeoProiect 5.R.L. Targoviste
Copyright ©@URBISGeoProiect SRL.

URIEIS

15‘

Proiectant General V3R1




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - Versiune prescurtata pentru informarea populatiei 2022

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CDNDI]‘IDNﬁRI

- locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construitd desfasurata maxim
admisa pe parcela

-  spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

- constructiile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicate, terenuri/sdli de
sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca acestea
sda fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depaseasca 30% din aria construita
desfasurata maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in.baza avizului
administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile.detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesard
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si®.se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic.aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se‘admit constructii cu subsol.

- pentru platforma de deseuri periculoase existenta pentru orice lucrare de construire se va abtine
autorizatia de mediu

- pentru toate lucrdrile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului‘in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
ID

orice alte constructii/utilizari care mu sunt conforme celor admise cu sau fara conditji

Exemplu:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-
gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de @rice natura;

- dispunerea de panouri.de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor; exceptie platforma de deseuri periculoase existenta

- depozitarea pentruvanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
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REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

1D - P+2+M
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 51 iMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREIMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 60%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,8.

A - ZONA UNITATILOR AGRICOLE CU PROFIL NEPOLUANT

A - zona unitdtilor agricole cu profil nepoluant
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona unitatilor agricole A se regaseste de reguld in fostele incinte agro-zootehnice ale comunei, in
care se incurajeazd revitalizarea, dezvoltarea si modernizarea activitdtilor agricole traditionale ale
localitatii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- constructii pentru activitati agro-zootehnice, depozitare cu profil nepoluant

- constructii pentru comert si servicii (sedii ‘administrative, spatii de expunere, spatii comerciale,
alimentatie publicd, sali de conferinte/instruire, cabinete medicale, punct farmaceutic, spatii de
recreere si sport, etc.) complementare functiunii de baza

- sere/solarii, silozuri

- garaje si constructii anexe,inclusiv pentru repararea si intretinerea utilajelor agricole

- locuinte de serviciu si spatii.cazare altele decat cele turistice

- se permite desfiintarea, extinderea, modernizarea, consolidarea si refunctionalizarea constructiilor
existente care se inscriu in.utilizarile permise

- se permite infiintarea de noi retele edilitare si modernizarea retelelor tehnico edilitare existente

- se permite modernizarea drumurilor existente si construirea de noi drumuri, spatii verzi plantate,
mobilier urban, alei pietonale, trotuare, etc,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]‘IDNERI.

- unitatile.zootehnice sunt permise doar in acele incinte in care se poate asigura zona de protectie
sanitara fata de locuinte, conform normelor sanitare.

- “locuintele de serviciu vor avea o pondere de maxim 30% din aria construitda desfasurata maxim
admisa pe parcela

- spatiile de recreere si sport vor fi complementare functiunii de baza, nu publice

- constructile complementare functiunii de baza, ca de exemplu: cabinete medicale, terenuri/sali de
sport, cantine, locuinte de serviciu sau alte spatii de cazare non-turistice, etc, cu conditia ca acestea
sa fie complementare functiunii de baza, iar ponderea lor sa nu depdseasca 30% din aria construita
desfasuratéd maxim admisa a constructiilor de pe aceeasi parcela

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electricd, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detinatorului retelei.
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- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electricd, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

- in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

- in zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului
Justitiei, dupa caz

- pentru toate lucrdrile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogealogica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare.din punct de
vedere al protectiei mediului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- orice alte constructii/utilizéri care nu sunt conforme celor admise cu sau fara conditii
Exemplu:

- activitati agro-zootehnice poluante, cu risc sanitar sau incomode prin traficul generat, depozitare en-
gros sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 = PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

A - P+2+M;

ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA 1IV: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
A - POT maxim = 60%.
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ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A - CUT maxim = 1,8.

SP - ZONA SPATIILOR VERZI

SECTIUNEA I. CARACTERUL ZONEI
- Zona contine spatiile verzi publice sau private, specifice intravilanului, de folosinta generala, cu acces

limitat sau nelimitat, spatii verzi specializate sau cu caracter utilitar (de aliniament, fasii plantate de
protectie, etc)

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

SP1 - spatii verzi - parcuri, gradini si scuaruri publice,

SP2 — plantatii de protectie, plantatii de aliniament si gradini de fatada

SP3 - amenaijari sportive si de agrement;

SP3zp - amenajari sportive si de agrement situate in zona de protectie a monumentelor istorice,

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
SP1

spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si accesul
la activitatile permise;

- mobilier urban (jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea), fantani arteziene, amenajari pentru sport in‘aer liber, locuri de joc si odihna;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare siintretinere;

- parcaje, retele tehnico-edilitare

SP2 - gradini de fatada din spatiul de retragere de la aliniament al constructiilor,
conform prevederilor fiecirei zone functionale (3-5-6m). In fasia non aedificandi dintre aliniament
si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor
de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterioara lucrarilor de
terasament.

- plantatii de aliniament conform profilelor de drumuri

- plantatii de requla inalte, prevazute ca protectie a zonelor de locuit sau a altor zone functionale, fata
de zonele care permit functiuni tehnico-edilitare, gospodarie comunald, agro-zootehnice si/sau
industriale

- se permite strapungerea acestora cu drumuri publice de acces sau alei carosabile si pietonale;

- realizarea de retele tehnico-edilitare subterane (exceptie iluminat public).

SP3, SP3zp

- spatii plantate

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane ¢u utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive; alimentatie publica si
comert de mici dimensiuni; terenuri de sport; anexe ale constructiilor principale care concura la
desfasurarea activitatilor

- sunt admise amenajdri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, sali de sport,
anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

- alei carosabile si pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]'!DNiRl
SP1, SP2, SP3, SP3zp
pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova
- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cailor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora
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- In zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.

- in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)
in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii. Nu se admit constructii cu subsol.

SP1
In cadrul amenajérii si dotérii zonelor destinate odihnei si recreerii trebuie si se asigure:
a) instalatji de alimentare cu apa potabila;
b) W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea selectiva a deseurilor;
c) colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau zonale, a caror
constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;
d) spatiu ingradit pentru cainii de companie, cu modalitéati adecvate de colectare.a dejectiilor
acestora;
e) banci si spatii amenajate pentru picnic.

SP3zp - orice interventie in zonele de protectie delimitate conform planselor-de reglementari se va
face in baza si cu respectarea avizului Ministerului Culturii sau Directiei Judetene pentru Culturd Prahova,
dupa caz.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor i vigoare si care nu sunt prevazute la
utilizéri admise;
se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii abilitate
se interzice schimbarea destinatiei sau reducerea suprafetei de spatiu verde din intravilan indiferent de
regimul juridic al acesteia

- seinterzic orice improvizatii pentru colectarea apelor uzate ;
se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE $SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI 51 IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIJE
ARTICOLUL 17 - §PA]'II VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.
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SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

SP1 - POT maxim = 15 % (suprafata maxima ocupatd de constructii, alei si amenajari care
impermeabilizeaza terenul). In acest caz aria construitd include proiectia constructiilor, platformelor,
aleilor carosabile si pietonale, suprafetele ocupate de mobilierul urban.

SP3; SP3zp - amplasamentul trebuie sa permita organizarea in trei zone functionale,
dimensionate conform capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;
- zona pentru spatii verzi;
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 30% pentru spatii verzi.
SP2 — nu este prevazut

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

SP1 - CUT maxim = 0,3 (aria construitd desfasurata include aria desfasurata a constructiilor,
aria platformelor, a aleilor carosabile si pietonale, a suprafetelor ocupate de mabilierul urban).

SP3; SP3zp - CUT maxim = 0,5 (aria construita desfasuratd include aria desfasurata a
constructiilor)

SP2 — nu este prevazut.

TE - ZONA TEHNICO-EDILITARA SI CONSTRUCTII AFERENTE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
TE - Zona contine constructile si functiunile care asigura echiparea tehnico-edilitara (de
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze, etc.)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
constructii administrative, tehnice si anexe ale functiunii de baza;
instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica,
alimentare cu gaze naturale, magistrale de energie electricd, gaze naturale, hidrocarburi.
alei carosabile si pietonale
spatii verzi, inclusiv cu rel.de protectie

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARLI.
se orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza
avizului administratorului acestora
- vor asigura,zonele de protectie prevdzute prin norme specifice;
- pentru toate lucrdrile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise.

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAJE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE

ARTICOLUL 18 — IMPREJMUIRI
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor.si aleilor carosabile si pietonale)

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT max = 1.

GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
Zona GC este constituita din cimitirele aferente satelor.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARL ADMISE

locuri de veci conform Legii-nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare
- biserica, clopotnitd, in'incintele in care aceasta nu exista
- capela rnortuaré;

mausoleu - osuar;

circulatii carosabile si.pietonale;
- parcaje,;

plantatii;

pavilion.pentru administratie, depozitare si anexe sanitare

mici'spatii comerciale specializate (flori, obiecte bisericesti, etc)
- Jalte comstructii anexa, necesare functionarii cimitirelor

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri fata de locuintele care nu au

asigurata alimentarea cu apa din reteaua publica;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0 mp.
teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai ridicata a

vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

- orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza avizului

administratorului acestora

- in zona de protectie a terenurilor cu destinatie speciala se va obtine avizul MApN sau Ministerului

Justitiei, dupa caz
Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 51 IMPREJMUIRI
ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIE
ARTICOLUL 17 — SPATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREIMUIRI

*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POTmax recomandat = 50% (aria construita va include si suprafata platformelor si aleilor
carosabile si pietonale), cu conditia asigurarii pentru un loc de veci a unei suprafete de 7,5 -
10mp, din care 15 % circulatii, 5 % plantatii si 1 % constructji (altele decat locul de veci).

ARTICOLUL 20 - COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
CUT max =0,15 (doar pentru constructii)

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

= Zona-contine terenurile aferente Penitenciarului Targsorul Nou si Unitatii Militare adiacente,
amplasate satului Targsorul Nou.

Zona este compusa din urmatoarele subzone:

DS - zona cu destinatie speciala

DSzp - zona cu destinatie speciala situata in zona de protectie a monumentelor istorice

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Utilizari admise
- lucrari de construire, amenajare, modernizare, etc. necesare desfasurarii activitatilor;
- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
Utilizari admise cu conditionari
lucrarile de construire se vor autoriza conform legislatiei in vigoare

| Beneficiar Comuna Aricestii Rahtivani
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- se va obtine avizul MApN sau Ministerului Justitiei, dupa caz

- in toate zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare si drumurilor se va obtine avizul
administratorului/detinatorului acestora.

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesard
supravegherea arheologicd/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

Utilizari interzise
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizri permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
- Conform recomandarilor din studiul istoric, in incinta Penitenciarului nu se vor construi cladiri-a caror
inaltime sa poatd fi perceputd din exteriorul zidurilor Penitenciarului pentru a nu afecta imaginea
bisercii monument din vecinatate. Nu se vor utiliza tencuieli cu motive decorative agresive ca forma si
relief.

CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona contine reteaua de drumuri din intravilan, indiferent de.cetegoria acestora, respectiv
drumul national, drumurile judetene, comunale si locale, dar si incintele aferente garilor sau cu activitati
conexe transporturilor feroviare si calea feratd propriu-zisi care traverseazd intravilanul. In reteaua de
drumuri sunt incluse ampriza drumului si cele doud fasii laterale de © parte si de alta a ei, pana la limitele
de proprietate (aliniament). Suplimentar, se vor considera in aceastd zona functionald si terenurile
rezervate modernizarii/largirii drumurilor si cele rezervate drumuriler nou propuse (conform planselor —
Reglementari urbanistice zone functionale si cdi de comunicatie si. profilelor stradale anexe).

Zona cailor de comunicatie feroviara cuprinde terenurile identificate cu constructii, aferente cadii
ferate Ploiesti — Targoviste, respectiv gérile si calea ferata propriu zisa, care strabate intravilanul.

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale :

CCr - cdi de comunicatie rutiera (drumuri)

CCf1 - zona cailor de comunicatie fergviara (incinte gari)
CCf2 - zona cdilor de comunicatie feroviara (cale ferata)

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
CCr
- modernizarea drumurilor.si acceselor auto existente si realizarea de drumuri si accese noi in incinte;
- lucrdri de terasament sau consolidare ale drumurilor
- retele tehnico-edilitare-subterane sau aeriene
- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice
- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament
- statii de transport in comun, inclusiv constructile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
construetji pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)
- refugii si treceri de pietoni
- «sisteme‘de limitare a accesului (in afara cdii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.
- semnalizare rutiera si panouri publicitare
- mobilier urban (cosuri de gunoi, banci, etc.)

CCf1
- constructii aferente cdilor de comunicatie feroviara - gari si anexe ale acestora
- sedii administrative, spatii comerciale si de prestari servicii de mici dimensiuni
- parcaje/garaje, platforme carosabile
- ateliere de intretinere si reparatii, depozitare pentru transporturi feroviare
- locuinte de serviciu pentru personalul feroviar
- spatii verzi, retele tehnico-edilitare aferente
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CCf2

cai ferate, drumuri aferente caii ferate

constructii si instalatii aferente exploatérii si intretinerii liniilor de cale ferats;

constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei;
instalatii fixe pentru tractiune electrica;

lucrari hidrotehnice

modernizarea cailor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

lucrari de terasament sau consolidare ale caii ferate

spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc.

instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de ‘date si
constructiile aferente acestora

traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de apa,
gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CCr, CCf1, CCf2
in zonele de protectie ale infrastructurii tehnico-edilitare (energie electrica, apd, canalizare, gaze, etc)
autorizarea se va face doar cu avizul si in conditiile detindtorului retelei.
in zonele de protectie ale infrastructurii de transport produse petroliere sau magistralelor (gaze,
energie electrica, etc.) autorizarea se va face doar cu avizul si. in conditiile detindtorului retelei
(Conpet, Petrotrans, Transgaz, Transelectrica, etc.)
in zonele cu umiditate excesiva se va elabora un studiu geotehnic aprofundat si se vor lua masuri de
limitare a umiditatii, conform concluziilor acestor studii.
pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica  preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

CCr
orice constructie in zona de protegtie “a@ drumurilor se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora
mobilier urban si elementele de sustinere ale retelelor tehnico-ediliotare (ex. stélpi pentru reteaua de
energie electricd) cu conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului.
statiile de transport in comun si.acceséle noi cu conditia obtinerii avizului Politiei rutiere.
in baza unui PUZ aprobat in-zonele rezervate pentru noi trasee de drumuri
in zonele de protectieale infrastructurii de transport produse petroliere autorizarea se va face doar cu
avizul si in conditiile.detinatorului retelei (CONPET, Petrotrans, etc.)

CCf1
orice constructie se va amplasa in baza avizului CFR SA
locuintele'de serviciu vor ocupa maxim 30% din aria desfasurata maxim admisa pe parceld;
orice constructie de la utilizari admise cu conditia prevederii de plantatii de protectie catre zonele care
admit loctinte sau unitati turistice.

CCf2
orice constructie in zona de protectie a drumurilor si cdilor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora
elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare (ex. stalpi pentru reteaua de energie electricd) cu
conditia amplasarii acestora in afara zonei de siguranta a drumului/cdilor ferate.

UTILIZARI INTERZISE

orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii.

CCr - orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile rezervate pentru drumurile
nou propuse.
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CCf1

- activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, depozitare en-gros

sau de materiale refolosibile, toxice sau periculoase;

CCf2

constructii provizorii de orice naturg;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfiguréand arhitectura si deteriorénd
finisajul acestora;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- 1in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

« amplasarea oricaror constructii, chiar cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau
infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

« utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, caré ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara,

o efectuarea oricaror lucrari, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren; surpari sau
afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea, de materiale de
constructii sau prin modificarea echilibrului freatic.

« depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care.contravin normelor de

protectie
acesteia,

CCr - cai

a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectie a
precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

de comunicatie rutiera (drumuri)

SECTIUNEA III* - CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR

REGULI

DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARTICOLUL 4 — ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

REGULI

CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ARTICOLUL 8 — ACCESE CAROSABILE
ARTICOLUL 9 — ACCESE PIETONALE

REGULI

CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARTICOLUL 10 — RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE EXISTENTE
ARTICOLUL 11 — REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
ARTICOLUL 12 — PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

REGULI

CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 13 — PARCELAREA CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
ARTICOLUL 14 —INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 15 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

REGULI

CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI IMPREJIMUIRI

ARTICOLUL 16 — PARCAJE/GARAIE
ARTICOLUL 17 - §PATII VERZI SI PLANTATE
ARTICOLUL 18 — IMPREIJMUIRI
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 19 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%;

ARTICOLUL 20 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 1,5.

CCf2 - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA (CALE FERATE)
SECTIUNEA III: PRESCRIPTII SPECIFICE
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

URDIS
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THi - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE (intravilan)

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEIL

- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :
e Cursuri de apa in intravilan
« Canale de irigatii.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - Utilizari admise

-se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare

-lucrari de intretinere, decolmatare, modernizare, etc a lucrarilor de imbunatatiri funciare

-se admit lucrari de indiguiri si taluzari

-sunt admise lucrari de amenajare dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizaréa ‘de spatii
plantate,

-sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari

-lucrari de poduri, podete, lucrari necesare drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa sau
canalelor

-terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricola, piscicola, sau, dupa eaz, silvica, o data cu
lucrarile de baza executate de titularii acestora.

Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari

-orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane sau ANIF

-cu conditia respectarii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 actualizata, cu
modificdrile si completarile ulterioare si a fasiilor plantate

-cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata
de malurile cursurilor de apa, lucrarile de gospodarire'si de captare a apelor si cele de imbunatatiri
funciare

Articolul 3 - Utilizari interzise
- orice alte utilizari in afara celor prevazutela utilizari permise cu sau fara conditii.
Articolul 4 — 20 - fara precizari.

V. ZONE CUPRINSE IN EXTRAVILAN

TC — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona contine ‘réteaua de drumuri din extravilan, indiferent de categoria acestora, respectiv
autostrada A3 Bucuresti-Ploiesti, drumurile judetene, comunale si locale (de exploatare) si traseele cdilor
ferate.

In reteaua de drumuri si cdi ferate sunt incluse ampriza acestora si cele doud fasii laterale de o
parte si de alta a ei, panad la limitele de proprietate (aliniament).

Suplimentar, in reteaua de drumuri se vor considera in aceasta zona functionald si terenurile
rezervate modernizarii/largirii drumurilor (conform planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si
cai de.comunicatie si profilelor stradale anexe)

Zona cuprinde urmatoarele subzone functionale :

TCr - zona cdilor de comunicatie rutierd

TCf - zona cailor de comunicatie feroviara;

SECTIU!\IEA II: UTILIZARE FUNC'[IDNALE
UTILIZARI ADMISE
TCr
- modernizarea drumurilor si intersectiilor existente;
- lucrari de terasament sau consolidare ale drumurilor
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- retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene

- trotuare pietonale, piste de biciclisti, parcaje publice

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

- statii de transport in comun, inclusiv constructile anexe ale acestora (pergole, copertine, mici
constructii pentru vanzarea de bilete, alte asemenea)

- refugii si treceri de pietoni

- sisteme de limitare a accesului (in afara caii de rulare/carosabilului) sau de diminuare a vitezei.

- semnalizare rutiera si panouri publicitare

TCf

- cai ferate

- constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale feratg;

- constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire.a circulatiei;

- instalatii fixe pentru tractiune electrica;

- lucrari hidrotehnice

- modernizarea cdilor ferate si a intersectiilor cu drumurile existente;

- lucrari de terasament sau consolidare ale cdii ferate

- spatii verzi, plantatii de protectie si aliniament

- sisteme de limitare a accesului, bariere, panouri fonice, etc,

- instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
constructiile aferente acestora

- traversarea cu drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte de apa,
gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
orice constructie in zona de protectie a drumurilor si.cailor ferate se va amplasa doar in baza avizului
administratorului acestora

- elemente de sustinere ale retelelor tehnico-edilitare, (ex. stalpi pentru reteaua de energie electrica) cu
conditia amplasarii acestora in afara zonei de sigurantd a drumului/cailor ferate.

- pentru orice interventie in zonele cu situri ‘arheologice inscrise in RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologicd/cercetarea ~arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celorprevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.

SECTIUNEA III* - PRESCRIPTII SPECIFICE
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

TF - ZONE VERZI SI TERENURI FORESTIERE

Zona este compusa din urmatoarele subzone functionale:

TF1 - vegetatie de aliniament in extravilan;

TF2 - perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole, antierozionale, de protectie a cailor de
comunicatiesi de transport, de protectie a cursurilor de apa (pentru protectia digurilor si a malurilor).

TF1 - VEGETATIE DE ALINIAMENT IN EXTRAVILAN

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Vegetatia de aliniament este prevazutd de-a lungul cailor de comunicatie din extravilan. Randul
de arbori poate fi amplasat chiar la limita drumurilor cu avizul Politiei Rutiere si in urma unui plan de
amenajament avizat de ICAS (conform planselor — Reglementari urbanistice zone functionale si cai de
comunicatie si profilelor stradale anexe)

SECTIUPIEA II: UTILIZARE FUNC‘[IONALﬁ
UTILIZARI ADMISE
- plantatii de aliniament
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
pentru autorizarea interventiilor in zonele cu valoare arheologica este necesar avizul de descarcare
arheologica

- orice plantatie inaltd (exceptie inierbarea) in zona de protectie a drumurilor se face doar in baza
avizului administratorului drumului si a Politiei Rutiere

- se va intocmi un plan de amenajament avizat ICAS.

- strapungerea cu accese va fi minimala

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii.
- seinterzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de aliniament.

SECTIUNEA III*: PRESCRIPTII SPECIFICE
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.

TF2 - PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona este compusa din perdele forestiere de protectie a terenurilor( agricele, antierozionale, de
protectie a cailor de comunicatie (autostrada A3), de protectie a cursurilorde apa (pentru protectia
digurilor si a malurilor);

- Fatad de orientarea impusa de directia vanturilor dominante, la“amplasarea perdelelor forestiere de
protectie de-a lungul cursurilor de apa, autostradazii A3, canalelor de irigatii si terenurilor agricole s-a
tinut seama si de caracteristicile reliefului, de forma suprafetelor protejate, de conditiile de impartire a
acestora in parcele de culturd, de pozitia drumurilor, a canalelor de irigatii si a retelelor electrice etc.

- S-a evitat pe cat a fost posibil fragmentarea parcelelor de eultura, astfel ca si distantele (orientative)
dintre perdele au fost modificate in functie de conditiile lacale.

- Tinand seama de considerentele mentionate, s-a impus cu atat mai mult necesitatea realizarii unor
retele de perdele forestiere de protectie, astfel incat pozitionarea acestora fatd de directia vantului
dominant sa nu mai fie hotaratoare in modul de dispunere a perdelelor.

- Distanta dintre perdele a fost conditionata in mod direct de dimensiunile tarlalelor si in unele situatii
de modul de subimpartire a tarlalelor.

Perdelele forestiere pentru protectia terenurilor agricole au fost amplasate astfel fata de:
- drumuri judetene si drumuri de exploatare - in imediata apropiere;
- canale de irigatie - in imediata apropiere a drumurilor ce le deservesc;
- cursuri de apa — de-a lungul albiei
- autostradad — de-adungul limitei de expropriere, in interiorul acesteia.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte.de protectie

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice plantatie inaltd in zona de protectie a drumurilor, canalelor de irigatii, cursurilor de apa se face
doar in.baza avizului administratorului acestora.

UTILIZARI INTERZISE
orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii.

- seinterzice amplasarea de retele tehnico-edilitare aeriene pe plantatiile de protectie.

- seinterzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de cdi de circulatie majora si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si
gazelor.

SECTIUNEA III*: PRESCRIPTII SPECIFICE
*varianta completa se gaseste si poate fi consultata la Beneficiar, Comuna Aricestii Rahtivani.
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TA - ZONA TERENURILOR AGRICOLE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

Zona este compusd din totalitatea terenurilor cu destinatie agricola din extravilanul comunei, si
cuprinde:

TAa - subzona destinata pentru activitati agricole.

TAp - subzona destinata pentru activitati de producere a furajelor si pentru pascutul animalelor
(pasuni, izlazuri)

- TAa - terenuri agricole definite dupa cum urmeaza (conform Legii nr. 18/1991 a fondului funciar, cu
modificarile si completarile ulterioare): “terenurile agricole productive - arabile, viile,. livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, sSolariile,
rasadnitele si altele asemenea -, cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din améenajamentele
silvice, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, ‘amenajarile
piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agriceld, platformele si
spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole si terenurile neproductive care pot fi
amenajate si folosite pentru productia agricola”

- TAp - Pajisti permanente - Pajistile din extravilanul localittilor, sunt terenuri consacrate productiei
de iarba si de alte plante furajere erbacee cultivate sau spontane, care.nu au facut parte din sistemul
de rotatie a culturilor din exploatatie timp de cel putin 5 ani sau mai mult”

- Interventiile in zona TA se fac doar conform prevederilor din Legii nr. 18/1991 a fondului funciar, cu
modificdrile si completarile ulterioare corelata cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata privind
autorizarea executdrii lucrarilor de construire, cu modificarile si completarile ulterioare

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNC‘[IGNALﬁ

UTILIZARI ADMISE

- constructii care servesc activitatilor agricole (constructii de mici dimensiuni ca: adaposturi pentru
animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole);

- construirea de drumuri noi

- lucrari de imbunatatiri funciare

- echipamente aferente sistemelor de irigatii

- plantatii de protectie

- terenurile arabile situate in albiile raurilor si a Dunarii, care nu pot fi folosite rentabil pentru alte
destinatii agricole, pot fi amenajate in bazine piscicole

Se pot amplasa pe terenurile agricole din extravilan de clasa I si a Il-a de calitate, pe cele
amenajate cu lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale,
rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice:

- constructiile-care Servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de
importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire
a apelor si realizarea de surse de apa.

Se pot amplasa pe pajisti (exceptii de la QUG nr. 34/2013 cu modificarile si completdrile ulterioare):
a) constructii care servesc activitdtile agricole, precum si anexelor la exploatatiile agricole;

b) refugii montane, in caz de urgenta cu infrastructura necesara;

c) drumuri publice si private;

d) investitii realizate din fonduri europene;

e) locuinte si investitii in cadrul unor programe de dezvoltare/locald/judeteana/regionala
aprobate de autoritatile administratiei publice locale;

f) acvacultura cu infrastructura si utilitatile necesare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
« pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in LMI, RAN sau reperate este
necesara supravegherea arheologicd/cercetarea arheologica preventivd si se va obtine avizul
Directiei Judetene pentru Cultura Prahova
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e culturile agricole nu vor depasi adancimea de sdpare a pamantului de 25 — 30 ¢cm si nu vor fi
efectuate cu utilaje grele;

« se vor amenaja lucréri de semnalizare si punere in valoare a sitului;

« se pot desfasura lucrari de cercetare arheologica.

Pentru restul de terenuri:

- orice interventie pe terenurile cu destinatia pasuni, fanete, vii si livezi se va face doar in baza avizului
Ministerului Agriculturii;

- exploatéri de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrarilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

- liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele. de transport
pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare; se vor
grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de comunicatii - sosele, cai ferate, a
digurilor, canalelor de irigatii si de desecdri si a altor limite obligate din teritoriu, in.asa fel incat sa nu
se stanjeneascd executia lucrdrilor agricole.

- pentru toate lucrarile si activitdtile de pe terenurile situate in perimetrele de.protectie hidrogeologicd
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu incdlcarea
prevederilor Legii nr. 18/1996 a fondului funciar cu modificarile’si completarile ulterioare.

- amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a II-a de calitate,
pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice este interzisa.

- orice tip de activitati care implica construire de scladiri sau anexe in zona de protectie a siturilor
arheologice;

- pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

. Utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice, a substantelor fitofarmaceutice;

Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

Culturile care necesita lucrari.de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animaliere,

Pasunatul.

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde :

« albia minora —.suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea
naturald a apeler
« albia majora — portiunea de teren inundabild din valea naturala a unui curs de apa

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- «se admit lucrari de regularizare si consolidare a malurilor aferente apelor curgatoare

- se admit lucrari de indiguiri si taluzari

- sunt admise lucrari de amenajare a vadului dupa regularizarea cursului de apa, pentru realizarea de
spatii plantate.

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare: captari, indiguiri pentru acumulari

- lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa

- terenurile din albiile abandonate ale cursurilor de apa, devenite disponibile in urma lucrarilor de
regularizare, vor fi amenajate pentru productia agricold, piscicola, sau, dupa caz, silvica, o data cu
lucrarile de baza executate de titularii acestora.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane
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- cu conditia respectarii zonelor de prootectie conform Legii Apelor nr. 107 /1996 si HGR nr. 930 -
Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica
actualizate, cu modificarile si completarile ulterioare si a fasiilor plantate

- cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

- exploatdri de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrérilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

UTILIZARI INTERZISE

- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau cu incalcarea
prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996 si HGR nr. 930 - Norme speciale privind caracterul.si°marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica ,cu modificarile si completarile ulterioare.

- pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

. Utilizarea ingrasamintelor animale sau chimice, a substantelor fitofarmaceutice;

. Irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

. Culturile care necesita lucrari de ingrijire frecventa sau folosirea tractiunii animaliere,
. Pasunatul.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI

- Zona terenurilor identificate cu aceasta folosinta conform planurilor parcelare preluate in reambularea
topografica, dar si terenurile identificate cu sapaturi / excavatii pentru exploatarea agregatelor
minerale.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- se admit lucrari de ecologizare — inclusiv aducere la starea initiala si redarea in circuit agricol, dupa caz

- orice tip de spatii plantate care contribuiela imbunétatirea mediului

- regularizare, consolidare a malurilor, indiguiri si-taluzari aferente apelor curgatoare

- sunt admise lucrari aferente echiparii tehnico-edilitare, infrastructurii de cai de comunicatie sau
conducte si retele magistrale.

- forarea si echiparea de sonde

- bazine piscicole

- exploatari de agregate minerale

- imprejmuiri usoare pentru’ obiectivele care necesita acest lucru, inclusiv pentru protectie/siguranta
pana la ecologizarea si post-utilizarea terenului.

UTILIZARI ADMISE CU-CONDITIONARI
cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane pentru lucrari in zona cursurilor de apa si pentru bazine
piscicole.

- exploatdri de agregate minerale (balastiere) cu conditia obtinerii avizului AN Apele Romane, ANRM si
autorizatiei de exploatare si cu redarea terenului, la terminarea lucrérilor, conform specificatiilor din
documentatia de autorizare.

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizéri in afara celor prevazute la utilizéri permise cu sau fara conditii, sau cu incalcarea
prevederilor legale in vigoare

TCA - TERENURI PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI
SECTIUNEA I: CARACTERUL ZONEI
- Zona terenurilor care constituie sau au constituit careurile de sonda identificate in extravilan.

SECTIUFEA II: UTILIZARE FUNC'[IDNALi
UTILIZARI ADMISE
- se admit lucrari de forare si echipare de sonde si constructii si instalatii aferente
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- desfiintarea constructiilor si instalatiilor existente
- lucrari de echipare tehnico-edilitara, cadi de acces, spatii verzi
- imprejmuiri

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice utilizare admisa cu conditia obtinerii avizelor de specialitate

- pentru orice interventie in zonele cu situri arheologice inscrise in LMI, RAN sau reperate este necesara
supravegherea arheologica/cercetarea arheologica preventiva si se va obtine avizul Directiei
Judetene pentru Cultura Prahova

- pentru toate lucrarile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de protectie hidrogeologica
este necesara evaluarea impactului asupra mediului in cadrul procedurii de reglementare din punct de
vedere al protectiei mediului.

UTILIZARI INTERZISE
- orice alte utilizari in afara celor prevazute la utilizari permise cu sau fara conditii, sau.cuincalcarea
prevederilor legale in vigoare la data autorizarii lucrarilor de construire.

ANEXA 1

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 cu modificdrile si completarile ultericare:

RETELE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE

LiTIMEA ZOI\JI‘ELDR DE PROTECTIE fN JURyL LACURILOR NATURALE, LACURILOR DE
ACUMULARE, IN LUNGUL CURSURILOR DE APA, DIGURILOR, CANALELOR, BARAJELOR SI A
ALTOR LUCRARI HIDROTEHNICE

ANEXA 2 la Legea nr. 107/1996 — a apelor, cu modificarile si complt%rile_ulterioare

DELIMITAREA ZONELOR DE PROTECTIE SI SIGU RAN']'j« ALE CAPACIT&TILOR ENERGETICE
Cf. Ordin nr.4/2007 al ANRE

RETELELE DE GAZE NATURALE
MAGISTRALE DE GAZE NATURALE INALTA PRESIUNE

MAGISTRALE TRANSPORT_F_’RODUSE PETROLIERE
Conform Ordinului ANRM nr. 196/2006 zonele de sigurantd sunt:

ANEXA 2
TRANSPORTURI AERIENE

Pentru Aerodromului Strejnic  s-a tinut cont de legislatia in vigoare: Codul Aerian al Romaniei, cu modificirile si completarile
ulterivare, Ordinul"MT nr. 735/2015, editia 01/2015, Reglementarea din 09.06.2015 privind stabilirea zonelor cu servituti
aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in
care_pat constitui obstacole pentru navigatia aeriand sifsau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si fn spatiul aerian al
Romaniei RACRZSAC, editia 1/2015.
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